Zasady statutarniho meésta Liberec pro
spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury

Preambule

STATUTARNI MESTO LIBEREC, ICO: 00262978, se sidlem nam. Dr. E. BeneSe 1/1, 460 59 Liberec | - Staré mésto
(ddle téz jako ,, mésto Liberec”) je povinno pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Gzemi a chranit verejny
zajem. Mésto Liberec dba o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych uzemi i pfirodnich lokalit.
Dusledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéZe Uzemi mésta Liberec, které vyvolava poZzadavky na
zajiSténi odpovidajicich kapacit obéanské vybavenosti, vefejnych sluzeb a verejné infrastruktury, které budou
slouZit stavajicim obyvatelim mésta Liberec i novym obyvatelim a uZivatellim téchto Investi¢nich zamér(.

Tyto Zdsady statutdrniho mésta Liberec pro spoluprdci s investory na rozvoji verejné infrastruktury (,,Zasady”)
kladou dliraz na rozvoj verejnych prostranstvi véetné verejné zelené, dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury véetné staveb a zafizeni pro nakladani s odpady a pozemkd(, staveb a zafizeni obcanské
vybavenosti. PoZadavky na vystavbu a rozvoj Verejné infrastruktury mésta Liberce vyplyvaji z aktualniho
znéni Zasad pro vystavbu ve mésté, Manudlu vefejnych prostranstvi a platného Uzemniho pldnu mésta
Liberec v aktudlnim znéni (,,UP“).

Ucelem téchto Zasad je primarné navdzat spolupraci mezi méstem Liberec a jednotlivymi Investory a
poskytnout zakladni rdmec pro jedndni o umisténi Investicnich zamér( na Uzemi mésta Liberec za
transparentnich a nediskriminacnich podminek. Zasady tedy cili na zrychleni procesu realizace Investicnich
zamérl a kladou dliraz na koordinaci a feseni pripadnych nesouladnych postoji dotcenych stran jiz ve fazi
predprojektové pfipravy. Investofi by proto méli vstupovat do jedndni s méstem Liberec co mozna nejdfive,
tj. jesté pred podanim Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti ¢i souhlasu.

Spolecny postup dle Zasad tedy vede ke vzajemné spolupraci stran s cilem stanovit smysluplnou, spravedlivou
a odlivodnénou spoludcast Investor(l na vytvareni odpovidajicich podminek pro kvalitni prostfedi mésta
Liberec. Jednd se zejména o spolulcast na zvySenych nakladech mésta Liberec na verejnou infrastrukturu
vyvolanych Investi¢nimi zaméry, feseni deficitd Verejné infrastruktury a Verejné vybavenosti a zajisténi
udrzitelného rozvoje a ochrany zajmu obyvatel. Predmétem Zasad je dale spoluprace stran v rdmci pripravy
a realizace Investi¢niho zdméru vyzadujiciho Zménu UP.

Cilem téchto Zéasad je také podpofit jeho kompaktni rozvoj, z tohoto dlivodu je vyse investi¢niho prispévku
odstupnovana dle polohy zdméru ve stabilizovaném Uzemi nebo mimo néj. Ve stabilizovaném Gzemi mésta
vznikaji méstu Liberec nizsi naklady vyvolané investici, protoZe navazujici infrastruktura i sluzby jsou jiz
zpravidla vybudované a Investi¢ni zdmér vyvolava zejména potiebu jejich posileni. Zatimco mimo zastavéné
Uzemi je tfeba Verejnou infrastrukturu, jeji udrzbu a sluzby nové budovat ¢i zavadét.

Z okruhu Investi¢nich zamér( vyZadujicich poskytnuti Investi¢niho pFispévku jsou vyjmuty stavby jednotlivych
rodinnych dom ¢i zafizeni pro rodinnou rekreaci. Mésto Liberec v souvislosti s témito zdméry pfitom muze
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v Uzemnim Fizeni ¢i jako podminku udéleni Uzemniho souhlasu pozZadovat po stavebnikovi provedeni
Adaptacnich opatreni.

Tyto Zasady a z nich vyplyvajici smluvni vztahy nezakladaji pravo Investora na uzavieni pfislusné smlouvy v
rozporu s urbanistickymi principy mésta Liberec, které budou vzdy v konkrétnim smluvnim vztahu méstem
Liberec deklarovany. Je proto véci kazdého Investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku
a realizaci svého Investi¢niho zdméru seznamil s prislusnymi limity dané lokality a poZzadavky mésta Liberec.

Meésto Liberec postupuje podle téchto Zasad na vSech plochdch nachazejicich se na Uzemi mésta Liberec,
tvoreném celkem 26 katastralnimi Uzemimi, vyjma méstského obvodu Vratislavice nad Nisou, ktery ma zamér
vytvorfit si své vlastni Zasady. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje sprdvni fizeni &i jiné ftizeni dle
prislusnych pravnich predpisd, které musi byt pro umisténi a povoleni Investi¢niho zaméru Investora vedena
dle platnych a ucéinnych pravnich predpist.

Zastupitelstvo mésta Liberec svym usnesenim ¢. 290/2021 ze dne 25. 11. 2021 (déle jen ,,Usneseni”), schvalilo
tyto ,,Zdsady statutdrniho mésta Liberec pro spoluprdci s investory na rozvoji verejné infrastruktury”z davodu
navysovani narokd na verejnou infrastrukturu véetné ob¢anského vybaveni a na verejné sluzby vyplyvajicich
z narUstu hrubych podlaznich ploch zdmér( na Uzemi mésta Liberec.

Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost
Zasady stanovi jednotnd pravidla, podle kterych probiha spoluprace s Investory v ramci realizace Investi¢nich

zameér(. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se mésto Liberec nebude bezdlvodné odchylovat. Tim
je a bude zajisténa co nejvyssi mozna mira predvidatelnosti jeho postupu pro Investory.

Transparentnost

Prava a povinnosti stran stanovi tyto Zasady, a to na zakladé projednani Investicniho zdméru mezi méstem
Liberec a Investorem, jehoZ vysledkem je uzavieni Smlouvy o spolupréci, Smlouvy o investi¢nim ptispévku
nebo Memoranda o spoluprdci; jednani stran a uzavieni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim
prispévku nebo Memoranda o spolupraci pritom probiha na zdkladé pfedem stanovenych pravidel dle téchto
Zasad, které jsou verejné a volné dostupné Siroké vefejnosti na www.liberec.cz/cz/obcan/urad/odbory-
magistratu/kancelar-architektury-mésta .

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednéni s méstem Liberec dobrovolné, nebot mé v jeho zajmu nalezeni dohody s méstem
Liberec na parametrech Investi¢niho zdméru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Vetejnych sluzeb
v lokalité.

Nediskriminacni postup

Zasady stanovi pevnad pravidla pro spolupraci s Investory v€etné miry zavaznosti postupu dle téchto Zasad.
Na obdobné Investi¢ni zaméry jednotlivych Investor( se pouziji stejna pravidla. Vci vSsem Investoriim bude
postupovano dle jednotnych predem stanovenych pravidel dle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plsobnosti

Meésto Liberec vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti a nezasahuje
do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organt v ramci ptipravy a realizace Investi¢niho zdméru.

Ucelova vazanost plnéni Investora

PInéni Investora bude alokovédno na kompenzaci zvysenych naklad( na Verejnou infrastrukturu a Verejnou
vybavenost zejména v Uzemi a lokalité, vyvolanych Investi¢nim zamérem.



l. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1.

2.

Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, (,stavebni zakon“).
Investorem se ddle rozumi kazdy, kdo 74dd o Zménu UP ve smyslu téchto Zasad.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a) mésto Liberec, prispévkové organizace zfizené méstem Liberec a obchodni spolecnosti, ve
kterych ma mésto Liberec vylu¢nou nebo vétsSinovou majetkovou Ucast;

b) meésta a obce ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Liberec;

c) Liberecky kraj, ptispévkové organizace ztizené Libereckym krajem a obchodni spole¢nosti, ve
kterych ma Liberecky kraj vyluénou nebo vétsSinovou majetkovou Ucast;

d) stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace,

e) obchodni spolecnosti, jejichZ spolecniky jsou pouze obce, a obchodni spolec¢nosti, ve kterych
ma dobrovolny svazek obci vyluénou nebo vétSinovou majetkovou ucast.

Investicnim zamérem se rozumi

a) kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvoreny bytovy nebo nebytovy
prostor, vyjma staveb, zafizeni a udrzovacich praci nevyzadujicich stavebni povoleni ani
ohlaseni ve smyslu § 103 stavebniho zdkona, na Uzemi mésta Liberec;

b) Déleni ¢i scelovani pozemk(l, popf. soubéZna vystavba souvisejici dopravni a technické
infrastruktury za Ucelem pfipravy téchto pozemkd k umistovani rodinnych doma ¢i staveb
pro rodinnou rekreaci.

Verejnou infrastrukturou se rozumi dopravni a technickad infrastruktura, obéanské vybaveni a verejné
prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zakona. Verejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téZ vybudovani nové nebo Upravy
stavajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze Investi¢ni zdmér realizovat ve
smyslu § 88 stavebniho zakona.

Verejnymi sluzbami se rozumi sluzby, které mésto Liberec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého
Uzemi a o potfeby svych obcanl a ochrané vefejného zajmu ve smyslu § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpis(, tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura,
doprava, verejny prostor a. j.

Investicnim pfispévkem se rozumi Penéini plnéni Investora anebo Nepenézini plnéni Investora
uskutecnéné za ucelem pokryti ¢asti ndkladd na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu
vyvolanou Investiénim zamérem definovanym ve Smlouvé o investi¢nim pfispévku nebo ve Smlouvé
o spolupraci, uzavienou mezi Investorem a méstem Liberec, popripadé téZz podil Investora na
zhodnoceni jeho nemovitosti Zménou UP definovany v Memorandu o spolupraci.

Investi¢ni pFispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich,
ve znéni pozdéjsich predpist, ani Uplatou za konkrétni Zménu UP, nebot mésto Liberec se nemize
zavazat k prijeti konkrétni Zmény UP (mUGze se zavazat pouze k vyvinuti Usili sméfujicimu k pfijeti
konkrétni Zmény UP).



Namisto poskytnuti Penézniho plnéni ¢i jeho ¢asti se za podminek vymezenych v Zadsadach mize mésto
Liberec s Investorem dohodnout na poskytnuti Nepenézniho plnéni, slouziciho k ucelu uvedenému v
téchto Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zaddvani verejnych zakazek. Dohoda
o Nepenéznim plnéni Investi¢niho pfispévku je soucasti Smlouvy o spolupraci anebo Smlouvy o
investi¢nim prispévku, obsahujici parametry Nepenézniho plnéni a podminky jeho prevzeti méstem
Liberec.

Penéinim plnénim se rozumi penézni pInéni Investora hrazené do Fondu vefejné infrastruktury mésta
Liberec za ucelem pokryti naklad(i na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu vyvolanou
Investi¢nim zamérem, definovanou ve Smlouvé o spoluprdci nebo Smlouvou o investi¢nim prispévku,
ve vysi tvofrici rozdil mezi konecnou vysi Investicniho ptispévku a Nepenéznim plnénim (je-li Nepenézni
plnéni Investorem poskytnuto), popfipadé penéini plnéni Investora definované v Memorandu o
spoluprdci. V pfipadé, Ze Investor poskytuje pouze Penézni plnéni, odpovidd jeho vyse konecné vysi
Investi¢niho pfispévku.

Nepenéznim plnénim se rozumi jiné neZz Penézni plnéni Investicniho pfispévku Investorem podle
konkrétnich podminek dohodnutych ve Smlouvé o spoluprdci anebo Smlouvé o investi¢nim prispévku,
napfr.

a) stavby a pozemky verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona,

b) projektova dokumentace nezbytnd pro realizaci verejné infrastruktury pod pismenem a)
shora v rozsahu stanoveném stavebnim zdkonem a vyhlaskou €. 499/2006 Sb. o dokumentaci
staveb,

c) organizace architektonickych a urbanistickych soutéii v souladu se soutéZnim fadem Ceské
komory architekt(,

to vSe za podminky, Ze takové plnéni nebude v rozporu s prdvnimi predpisy, zejména zdkonem ¢.
128/2000 Sb., o obcich a zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platnych znénich.

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici
verejné dopravni Ci technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona, nezbytné pro umisténi,
povoleni a/nebo uZivani Investiéniho zaméru. Takova nezbytna verejnd dopravni nebo technicka
infrastruktura musi byt Investorem preddna do vlastnictvi mésta Liberec spolu s pozemkem (i
pozemky, na kterych se nachazi, pfipadné které jsou nezbytné pro jeji fadné uzivani ¢i adrzbu.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a méstem Liberec dle § 1746
odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (,0Obcansky zakonik”)
tehdy, kdyZ Investi¢ni zamér klade ve smyslu § 88 stavebniho zakona takové poZadavky na vetejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zatizeni
nebo Upravy stavajicich realizovat.

Pfedmétem Smlouvy o spoluprdci je vidy zavazek Investora se financné podilet na vybudovani nové
a/nebo Upravéach stévajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho
zakona. Pfedmétem Smlouvy o spoluprdci je dale zdvazek mésta Liberec poskytnout Investorovi
v ramci samostatné plsobnosti souc¢innost s umisténim jeho Investiéniho zaméru a zavazek Investora
poskytnout méstu Liberec Investicni pFispévek.

Vzor Smlouvy o spolupraci je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Smlouvou o investicnim prispévku se rozumi smlouva uzaviend mezi Investorem a méstem Liberec dle
§ 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku v pfipadé, Ze neni tfeba uzavirat Smlouvu o spolupraci. Predmétem
smlouvy o investi¢nim pfispévku je zavazek mésta Liberec poskytnout Investorovi v rdmci samostatné
plUsobnosti soucinnost s umisténim jeho Investi¢niho zaméru a zavazek Investora poskytnout méstu
Liberec Investi¢ni prispévek.



10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Vzor Smlouvy o investi¢nim prispévku je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Memorandem o spolupraci se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a méstem Liberec dle § 1746
odst. 2 Obc&anského zakoniku v pfipadé Zmény UP. Pfedmétem Memoranda o spolupraci je zavazek
mésta Liberec poskytnout v rdmci jeho samostatné plsobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby byl
navrh na Zménu UP schvélen. Mésto Liberec se v ramci spoluprace nemdze zavazat k tomu, 7e bude
Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé pfijata. Timto zdvazkem neni jakkoliv dotéeno svobodné
rozhodovani zastupitelstva mésta Liberec o navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho
povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu § 54 odst. 2 stavebniho zakona ovéfit, Ze Zména UP neni
v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem, s Uzemné pldnovaci
dokumentaci vydanou Libereckym krajem nebo vysledkem feseni rozporl a se stanovisky dotcenych
organu nebo stanoviskem krajského Uradu Libereckého kraje.

Vzor Memoranda o spoluprdci je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Splatnosti investicniho prispévku se rozumi lhGta do konce tretiho mésice ndsledujictho po
kalendafnim mésici, v némz

a) nabude pravni moci stavebni povoleni nebo spole¢né povoleni Investi¢niho zaméru, nebo
b) nabude ucinnosti vefejnopravni smlouva o provedeni stavby Investi¢niho zaméru, nebo
c) nabude prdvnich ucinkl souhlas s provedenim ohldseného Investi¢niho zaméru, nebo

d) Investorovi vznikne pravo provést Investi¢ni zamér na zdkladé oznameni stavebniho zaméru
s certifikdtem autorizovaného inspektora.

V pfipadé uzavieni Memoranda o spolupraci ke Zméné UP se splatnosti investi¢niho pfispévku rozumi
Ihdta do konce Sestého mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, v némz nabude Gcéinnosti Zména
up.

V odlivodnénych pfipadech miZe mésto Liberec sInvestorem dohodnout jinou Ih{tu splatnosti
Investi¢niho prispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude sjednano poskytnuti Nepenéziniho plnéni. Splatnost
Kompenzacni zalohy dle ¢l. I. odst. 21 téchto Zasad timto ustanovenim neni dotcena.

Hrubou podlazni plochou (,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodzZie, prlichody,
stfesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v Grovni 1,2 m nad Urovni podlahy.

Do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektl technické
infrastruktury. Do vypoctu HPP se pro ucely stanoveni Investi¢niho pfispévku naopak zapocitava plocha
sklep( a dale plocha garazi a povrchového parkovisté, které je soucasti Investi¢niho zaméru, pokud neni

v

tato plocha soucasti pozemni komunikace ve smyslu § 12 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich

komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Vyuzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investicnimu zaméru uvedenému v €l. | odst. 2 pism. b)
téchto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je mozné dle regulativi Uzemniho planu vyuZit pro
umisténi jednotlivych staveb.

Zménou UP se rozumi Zména UP, kterou je nové vymezend zastavitelna plocha k zastavéni a/nebo ktera
z dlivodu zmény funkéniho vyuZiti nebo podminek prostorového usporadani plochy umoziuje zvyseni
intenzity zastavéni plochy a/nebo Navyseni HPP.

Navysenim HPP se rozumi nar(ist m> HPP realizovatelnych v plose, které se Zména UP tyka.

Dokumentaci pro tzemni fizeni (,DUR“) se rozumi projektova dokumentace Investi¢niho zaméru, resp.
jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 86 odst. 2 pism. e)
stavebniho zdkona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. V pfipadé Investi¢niho zaméru,



17.

18.

19.

20.

21.

u néhoZ se namisto dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pofizuje
dokumentace pro vydani spolecného povoleni, se pro Ucely téchto Zasad tato odlisSnd dokumentace
povaiuje soucasné za DUR a DSP.

Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (,DSP“) se rozumi projektova dokumentace
Investicniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektovd dokumentace Investi¢niho
zaméru pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni stavby (,,DSPS“) se rozumi projektova dokumentace Investi¢niho
zaméru, resp. jeho jednotlivych etap, z niz vyplyva zachyceni kone¢ného stavu Investicniho zameéru,
resp. kazdé jeho jednotlivé etapy, jak je tato dokumentace definovdna v ustanoveni § 125 stavebniho
zdkona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

Adaptacnim opatienim se rozumi zvySend investice Investora v ramci realizace jeho Investi¢niho
zaméru do opatfeni vyuzivajicich napf. obnovitelnych zdrojd energie ¢i vyuZivajicich destovou vodu,
opatfeni v oblasti méstské zelend, a to nad rdmec pozadavkil pravnich predpist a platného UP.
Adaptacni opatfeni maji za cil sniZit energetickou narocnost provozu Investiéniho zaméru, rozvijet
plochy verejné zelenég, vodnich ploch a prvk(, sniZovat spotfebu upravené pitné vody a adaptovat tak
Uzemi mésta Liberec na zménu klimatu, uprednostfiovat decentralizaci odvodniovani, zajistit vhodné
podminky pro vegetaci, sdruzovat technickou infrastrukturu a zachovat prostor pro stromy, a dale
uprednostiovat propustné povrchy, extenzivni zelené stfechy a fasady. Konkrétni Adaptacni opatreni
bude predmétem dohody mezi Investorem a méstem Liberec ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o
investi¢nim prispévku.

Opatienim pro zlepseni sousedskych vztaha (,Komunitni prvky”) se rozumi zvySend investice
Investora v ramci realizace jeho Investi¢niho zaméru do tvorby a Uprav verejnych prostranstvi s cilem
podpofit setkavani lidi a umoznit sportovni a rekreacni aktivity v misté bydlisté a blizkém okoli, a to nad
ramec pozadavk(l pravnich predpist a platného UP. Cilem je dosdhnout zlepeni kvality Zivota v misté
realizace Investi¢niho zaméru, zvySeni pocitu sousedské sounadlezitosti a vztahu k mistu, prevence
socialné patologickych jevl. Tato opatfeni reaguji na zmény ve spolecnosti, kdy se zvySuje vyznam
rodiny a sousedskych vztahd. Stale vice lidi vnima tézisté Zivota v bezprostfednim okoli svého bydlisté
a chce zde mit ty nejlepsi podminky pro traveni volného ¢asu, hry, setkavani. Komunitni prvky mohou
mit podobu Upravy verejnych prostranstvi s vytvofenim mist pro sezeni, ohnisté, grillpointy, mensi
hristé, kombinovana sportovisté (napf. pétanque, micové hry), workouty a herni prvky. Konkrétni
podoba Komunitnich prvk( bude pfedmétem dohody mezi Investorem a méstem Liberec ve Smlouvé o
spolupraci nebo Smlouveé o investi¢nim prispévku.

Kompenzacni zalohou se rozumi penéZita ¢astka slozend Investorem do Fondu verejné infrastruktury,
jakozto zadloha na Penéini plnéni, pokud si ji smluvni strany sjednaji ve Smlouvé o spoluprdci, ve
Smlouvé o investicnim prispévku nebo Memorandu o spolupraci (obvykle v pfipadé rozsahlych
investi¢nich zamér(). Kompenzacni zaloha bude v pfipadé splnéni zavazkd Investora zapocitana na
Penézni plnéni. Mésto Liberec je opravnéno tuto Kompenzacni zdlohu vyuZit na prace spojené s realizaci
Verejné infrastruktury sjednané ve Smlouvé o spolupraci, nebo ve Smlouvé o investi¢nim pfispévku,
¢imZ se nesnizuje zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici verejné
dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona. V ptipadé, Ze Investor nebude
realizovat sv(j Investi¢ni zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy, avSak mésto Liberec ma
v tomto pripadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zdlohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzacni zalohy jako pausalni nahradu administrativnich nakladd za prace spojené s vracenim
Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude méstem Liberec z Kompenzacni zalohy uskutecnéno
plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci Vefejné infrastruktury), bude pfi vraceni Kompenzaéni
zalohy tato vyse vynaloZenych naklad( zapocitana jako nedrocena.

Vyse Kompenzacni zalohy Cini:



a) 20 % z predpokladané vyse Investi¢niho pfispévku ve vysi do 5 mil. K¢ bez DPH;
b) 10 % z predpokladané vyse Investicniho prispévku ve vysi do 50 mil. K¢ bez DPH;
c) 5% z predpokladané vyse Investic¢niho prispévku ve vysi nad 50 mil. K¢ bez DPH.

Investor poskytne méstu Liberec Kompenzacni zalohu, kterd bude vypoctena z predpoklddané vyse
Investi¢niho ptispévku, ponizené o sjednané predpokladané Nepenéini plnéni.

22. Vefejnou nekomercni stavbou se rozumi stavby obcanského vybaveni nekomercéniho charakteru
slouzici zejména pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva.

23. Fondem vefejné infrastruktury se rozumi penézni fond mésta Liberec ve smyslu § 5 zakona ¢. 250/2000
Sh., o rozpoctovych pravidlech izemné samospravnych celkd, ve znéni pozdéjsich predpis(, zfizeny pro
ucely financovani rozvoje infastruktury mésta Liberec.

24. Brownfieldem se rozumi transformacni plocha urcena k vytvoreni zcela nového charakteru tzemi nebo
k obnové znehodnoceného tzemi za Ucelem jeho opétovného vyuziti.

Il. Postup pfi uzavirani Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim prispévku
nebo Memoranda o spolupraci

Investor ozndmi Umysl realizovat svilj Investiéni zamér nebo poda podnét ke Zméné UP méstu Liberec

Alternativné k vyse uvedenému postupu, pokud se mésto Liberec dozvi o podani Investora smérujicimu
k umisténi & povoleni Investiéniho zdméru, popiipadé o podani podnétu ke Zméné UP, v takovém
pripadé mésto Liberec informuje Investora privodnim dopisem o Zasadach a vyvola s nim jednani za
ucelem sjednani Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investiénim pfispévku nebo Memoranda o spoluprici.

Dalsi postup podle téchto Zasad bude stejny pro oba uvedené ptipady.

Il. A. Postup v pfipadé Investi¢nich zaméru

1. Investor predloZi Méstu predbéZnou verzi projektové dokumentace, ¢imz se rozumi napf. studie stavby
(architektonickd studie), kterd predchazi DUR a ze které je zfejmy koncept a dispozice zdméru, jeho
tvar, materidlové, provozni, technické a technologické feseni.

2. Meésto svold jedndni, kde sezndmi Investora se zakladnimi poZadavky mésta Liberec a dalSich dotéenych
subjektd, zejména s pozZadavky tykajicimi se kapacit Vefejné infrastruktury a jejiho umisténi.

3. Na zakladé vyse uvedeného jednéni zpracuje Investor DUR a poZada pfislusné organy samospravy a
provozovatele verejné infrastruktury o stanovisko nebo vyjadreni. Cilem je ziskat veSkerd stanoviska a
vyjadieni od prislusnych odborl Magistratu i vlastnikl (provozovatell) verejné infrastruktury
(spole¢nosti Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.), ev. Technické sluzby mésta Liberec, p. o., ktera
pak umozni Investorovi upravit Investi¢ni zamér tak, aby stanoviskim a vyjadienim vyhovél.

4. Upravenou verzi DUR se zapracovanymi pozadavky Mésta, p¥isluinych provozovateld a spravcil vefejné
dopravni a technické infrastruktury predlozi Investor Méstu k odsouhlaseni. Nasledné mésto iniciuje
jednani, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora a zavazky mésta Liberec podle Smlouvy o
spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim prispévku.

5. Konecné znéni konkrétniho ndvrhu Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o Investicnim prispévku,
sjednané s Investorem, schvaluje Zastupitelstvo mésta Liberec.

6. Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o Investicnim pfispévku je smluvnimi stranami uzavirdna
dobrovolné.



II.B. Postup v pfipadé Zmény UP

1. Investor predloii Méstu navrh na Zménu UP, ktery spliuje pozadavky ustanoveni § 46 odst. 1 nebo §
55a odst. 2 stavebniho zdkona (,Navrh na Zménu UP“). Tento Ndvrh na Zménu UP bude nasledné
pfilohou Memoranda o spolupraci.

2. Mésto svold jednani o navrhované Zméné UP. Jednani se zU&astni téZ zastupce Investora. Ucelem
tohoto predbéZného jednani je upfesnéni divodd na Zménu UP a specifikace zakladnich pozadavkd
mésta Liberec a dalsich dotéenych subjektd.

3. Upravenou verzi na Zménu UP se zapracovanymi pozadavky pFedlo?i Investor Méstu k odsouhlasenti.
Nasledné Mésto iniciuje jednani, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora a zavazky mésta
Liberec podle Memoranda o spoluprici.

4. Konecné znéni Memoranda o spolupraci sjednaného s Investorem, schvaluje Zastupitelstvo mésta
Liberec. K vyddni Zmény UP dojde teprve po uzavieni Memoranda o spoluprdci.

5. Memorandum o spolupraci je smluvnimi stranami uzavirano dobrovolné.

lll. Investicni prispévek

1. Investicni pfispévek poskytuje kazdy Investor, jehoZ Investi¢ni zamér ma byt realizovan na izemi mésta
Liberec, vyjma nasledujicich Investi¢nich zaméra:

a) stavba rodinného domu pro vlastni bytovou potfebu Investora;

b) stavba pro rodinnou rekreaci pro vlastni potfebu Investora;

c¢) zména dokoncené stavby pro bydleni, kdy nevznika nova bytova jednotka;
d) stavebni Gprava stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci;

e) garaZ, kanceldf, dilna, drobnda provozovna do 200 m? HPP.

2. Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho pfispévku je zavazek Investora vyjadieny ve Smlouvé o
spoluprdci, Smlouvé o investi¢nim pfispévku anebo Memorandu o spolupraci, které spolu uzaviou
Investor a mésto Liberec.

3. Maésto Liberec stanovuje pro vypocet vyse Investi¢niho pfispévku nasledujici ¢astky:
a) 500 K& bez DPH za m? HPP v pfipadé umisténi Investiéniho zdméru v plose stabilizovaného
Uzemi dle UP;

b) 800 K¢ bez DPH za m? HPP v pfipadé umisténi Investiéniho zdméru mimo plochu
stabilizovaného Gzemi dle UP;

c) 500 K& bez DPH za m? VyuZitelné plochy pozemku v pfipadé umisténi Investiéniho zdméru
podle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad;

d) 1200 K& bez DPH za m? Navy$eni HPP v pfipadé Zmény UP.

Céstky pro vypocet vyse Investi¢niho pFispévku se kazdoroéné zvysuji o roéni miru inflace, vyjadienou
prirdstkem pramérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok.



4. Meésto Liberec podporuje zahustovani zastavby prostfednictvim zastavby proluk ve stabilizovaném
Uzemi, rozvoj transformacnich Gzemi a regeneraci Brownfieldd, kterd umozni jejich nové vyuziti. Rada
mésta Liberec proto mlZe rozhodnout o:

a) snizeni vySe Investi¢niho prispévku az o 40 % v pripadé umisténi Investicniho zaméru
v plochach s funkénim vyuzitim pro plochy smiSené centralni (SC) nebo smiSené méstské
(SM) dle platného UP;

b) snizeni vySe Investicniho pfispévku aZz o 40 % v ptipadé umisténi Investicniho zaméru
v plochach Brownfieldd s prevazujicim vyZitim pro bydleni;

c) snizeni vySe Investi¢niho prispévku az o 80 % v pripadé umisténi Investicniho zaméru
v plochach Brownfieldl s prevazujicim vyuZitim pro jiné Gcely nez bydleni;

d) snizeni vyse Investi¢niho prispévku az o 100 % v ptipadé verejnych nekomercnich staveb.

5. V pfipadé, Ze soucasti Investicniho zdméru vyzadujiciho uzavieni Smlouvy o spoluprdci nebo Smlouvy
o investi¢nim prispévku bude Adaptacni opatfeni nebo Opatfeni pro zlepseni sousedskych vztah,
m(Ze Rada mésta Liberec rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi aZz do vyse 200 K& z1 m? HPP
Investi¢niho zaméru. Konkrétni vyse této slevy musi zohledriovat pomér mezi parametry Investi¢niho
zaméru (poltu m? HPP Investiéniho zdméru) a parametry Investorem vybudovaného Adaptaéniho
opatfeni nebo Opatieni pro zlepseni sousedskych vztahU. Investor doklada investici do Adaptacniho
opatfeni nebo do Opatfeni pro zlepSeni sousedskych vztahl méstu Liberec informaci v DSP
Investi¢niho zdméru, zpracované odpovédnou osobou. Ovéreni realizace Adaptacniho opatieni nebo
Opatteni pro zlepseni sousedskych vztah( dle dohodnutych parametr(l probéhne pti kolaudaci nebo
po oznameni o uZivani Investicniho zaméru. V pfipadé, Ze bude ovérenim zjiSténo, Ze nedoslo k
realizaci dohodnutého Adaptaéniho opatifeni nebo Opatfeni pro zlepSeni sousedskych vztaht, bude
Investor vyzvan k doplaceni rozdilu mezi vysi Investi¢niho prispévku uréeného dle castky v ¢l. 11l odst.
3 téchto Zasad a mezi vysi Investorem poskytnutého Investi¢niho pfispévku.

6. Predpokladana vyse Investi¢niho pfispévku je pro ucely uzavieni Smlouvy o spoluprdci nebo Smlouvy
o investi¢nim pfispévku stanovena na &astku odpovidajici ndsobku poétu m? HPP (vSech objektl
tvoficich Investiéni zamér) uvedenych v DUR a &astky stanovené v €l. lIl. odst. 3 téchto Zasad v K¢ bez
DPH. V ptipadé zmén dokoncené stavby, pfi které vznikaji nové bytové jednotky, je predpokladand
vyse Investi¢niho piispévku stanovena pouze z po¢tu m? HPP uvedenych v DUR, o které je navy$ena
HPP dokoncené stavby, a ¢astky stanovené v ¢l. lll. odst. 3 téchto Zasad.

7. Konecna vyse Investi¢niho pfispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku pfislusného
poltu m? HPP (vSech objektl tvoficich Investiéni zdmér) dle DSP a ¢astky stanovené v &l. lIl. odst. 3
téchto Zdasad, pripadné ¢astky dle Cl. 1ll odst. 5 téchto Zasad, pokud se Investor zavaZe realizovat
Adaptacni opatfeni nebo Opatfeni pro zlepseni sousedskych vztahll. Konecnd vyse Investi¢niho
prispévku mlze byt snizena postupem dle ¢l. lll odst. 4 téchto Zasad.

V ptipadé, Ze si smluvni strany Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim prispévku sjednaji
jinou Ih{itu splatnosti, nez jakd je uvedend v ¢l. | odst. 11 véty prvni téchto Zasad, pak bude konecna
vy3e Investiéniho pFispévku stanovena jako hodnota odpovidajici ndsobku pFislusného poétu m? HPP
(vSech objektl tvoficich Investi¢ni zamér) dle DSPS a c¢astky stanovené v Cl. lll. odst. 3 téchto Zasad,
pripadné ¢astky dle ¢l. Il odst. 5 téchto Zasad, pokud se Investor zavaze realizovat Adaptacni opatreni
nebo Opatreni pro zlepSeni sousedskych vztah(. Konecna vyse Investi¢niho prispévku mize byt snizena
postupem dle ¢l. Il odst. 4 téchto Zasad.

V pripadé, Ze pro Investi¢ni zdmér nebude vydavana DSP ani DSPS, bude konecna vyse Investi¢niho
prispévku totozna s predpokladanou vysi Investicniho prispévku dle ¢l. Ill. odst. 6 téchto Zasad,
pfipadné upravena dle ¢l. Il odst. 5 téchto Zasad, pokud se Investor zavaZe realizovat Adaptacni
opatfeni nebo Opatfeni pro zlepseni sousedskych vztahd. Konecnd vyse Investicniho pfispévku mize
byt snizena postupem dle ¢l. Il odst. 4 téchto Zasad.



10.

11.

12.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze pfipadny rozdil mezi pfedpokladanou a konecnou vysi
Investi¢niho prispévku jde vyhradné k tiZi Investora.

V ptipadé Zmény UP se vy3e Investi¢niho pFispévku pro Ucely uzavieni Memoranda o spolupraci
stanovi dle Navy$eni HPP (narist m? HPP realizovatelnych v ploge, které se Zména UP tyka), které
spociva ve:

a) zméné urcitého nezastavitelného Uzemi na zastavitelné umoziujici vystavbu;

b) zméné funkéniho vyufiti zastavitelnych ploch Investora &i jejich regulativa (dle platného UP)
ve vztahu k cilovému vyuziti funkénich ploch, umoznujici zvySeni intenzity zastavéni plochy
a/nebo Navyseni HPP;

c) zméné regulativid prostorového a funkéniho usporadani Gzemi (dle platného UP), umoZfiujicich
zvyseni intenzity zastavéni plochy a/nebo Navyseni HPP,

a to s vyjimkou individualné posouzenych pripadl, kdy mizZe byt s ohledem na vyuZiti pfislusného
uzemi, Investicni pfispévek snizen na navrh Rady mésta Liberec.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti plati, ze Investi¢ni piispévek za Zménu UP v sobé nezahrnuje
Investicni prispévek za umisténi Investicniho zaméru, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP
v budoucnu realizovan.

V pripadé Investicnich zamér( dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vySe Investi¢niho prispévku
stanovi jako &astka odpovidajici ndsobku po&¢tu m? Vyuzitelné plochy pozemku a ¢astky stanovené v &l.
[Il. odst. 3 pism. c) téchto Zasad v K¢ bez DPH.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti plati, Ze Investi¢ni prispévek u Investi¢nich zaméru dle ¢l. | odst.
2 pism. b) téchto Zasad v sobé zahrnuje Investi¢ni prispévek za umisténi Investi¢niho zaméru, ktery
bude na dotéenych pozemcich v budoucnu realizovan.

Investor provede Uhradu dle konec¢né vyse Penézniho pInéni Investi¢niho prispévku do Fondu vefejné
infrastruktury, a to ve Ih(té splatnosti dle ¢l. | odst. 11 téchto Zasad. V pfipadé Nepenéiniho plnéni
Investiéniho pfrispévku poskytuje Investor toto Nepenéini plnéni az do vySe odpovidajici
predpokladané vysi Investi¢niho pfispévku a ve lh(té splatnosti dohodnuté se méstem Liberec dle ¢l. |
odst. 11 téchto Zasad.

Investicni prispévek je urcen zejména na kompenzaci zvySenych narokl na Verejnou infrastrukturu
a Verejné sluzby pfimo v lokalité, na niz je Investi¢ni zamér umistén.

Penézni plnéni Investi¢niho prispévku, Kompenzacni zalohy poskytnuté Investory, smluvni pokuty ze
Smluv o spolupraci a Smluv o investi¢nim prispévku ¢i Uroky z prodleni Investor( s plnénim jejich
zavazk( vici méstu Liberec jsou pfijmy mésta Liberec a jsou hrazeny do Fondu verejné infrastruktury
mésta Liberec.

IV. Zavazky mésta Liberec

Postup mésta Liberec podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupréci, Smlouvy o
investi¢nim prispévku nebo Memoranda o spolupraci mezi méstem Liberec a Investorem je vykonem
samostatné plsobnosti mésta Liberec a nemliZe tak zasahovat do spravnich Ftizeni ¢i jinych postupt
vedenych Magistratem v prenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

Mésto Liberec se v konkrétni Smlouvé o spoluprdci, ve Smlouvé o investi¢nim prispévku, resp. nebo
Memorandu o spolupraci zavaZe k tomu, Ze v ramci samostatné plsobnosti Investorovi poskytne
nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:



a)

b)

d)

e)

poskytne v samostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich Ffizenich
nutnych k vybudovani Investi¢niho zaméru za podminky, Ze Investor spini veskeré poZadavky
mésta Liberec pro vystavbu;

zachova vlastnické vztahy mésta Liberec v Uzemi, ve kterém ma byt umistén Investic¢ni zamér,
k datu uzavreni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku;

zajisti vyuZiti Investicniho prispévku pro realizaci Verejné infrastruktury zejména v lokalité a
Case spjatém s Investicnim zdmérem (a v ndvaznosti na toto vyuZiti stanovi splatnost
Investi¢niho ptispévku);

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investicnim pfispévku
pfevezme mésto Liberec do svého vlastnictvi Nepenéini plnéni, nebo svéfi do spravy
dotceného méstského obvodu nebo jiné pravnické osoby Investorem vybudovanou Verejnou
infrastrukturu;

za podminek uvedenych v Memorandu o spoluprdci poskytne v ramci jeho samostatné
plsobnosti potiebnou soudinnost k tomu, aby byl Navrh na Zménu UP schvalen.

V. Zavazky Investora

1. Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim pfispévku nebo Memorandu o
spolupraci mizZe zavazat zejména k tomu, Ze:

a)

b)

c)

d)

f)

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé konkretizované ve Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o
investi¢nim pfrispévku;

Investi¢ni zdmér vybuduje ve sjednaném harmonogramu, ktery je prilohou Smlouvy o
spolupraci ¢i Smlouvy o investi¢nim prispévku;

poskytne méstu Liberec Investi¢ni pfispévek ve formé Penézniho nebo Nepenéiniho plnéni
dle téchto Z3asad;

se bude financ¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici vefejné dopravni Ci
technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona, nezbytné k umisténi Investi¢niho
zaméru za podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupraci;

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim prispévku prevede
do vlastnictvi mésta Liberec nemovité véci vcetné Investorem vybudované Verejné
infrastruktury

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o investicnim pfispévku
vybuduje Investor Adaptacni opatieni nebo Opatreni pro zlepseni sousedskych vztah(.

VI. Zajisténi zavazk( obsazenych ve Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o

investicnim prispévku a Memorandu o spolupraci

1. Zavazky Investora i mésta Liberec, obsazené v konkrétni Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim
prispévku nebo Memorandu o spolupraci musi byt odpovidajicim zplsobem zajistény.

2. Smluvnistrany Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim prispévku anebo Memoranda o spolupraci
mohou své smluvni zavazky zajistit zejména smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku
nebo vymezenim odkladaci podminky podminujici pInéni zdvazku Investora ¢i mésta Liberec urcitou
pravni skute¢nosti.



VIl. Zavérecna ustanoveni

1. Zasady jsou podminény tim, Ze pravni jedndani na jejich zadkladé budou souladné s pravnimi predpisy,
zejména zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek a zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platnych znénich, pficemz v pripadé jejich rozporu s pravnimi predpisy se odpovidajici ¢ast Zasad
neuplatni a nema ucinky.

2. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamér( Verejné infrastruktury ¢i Verejnych sluzeb mésta Liberec,
na které hodla mésto Liberec Investi¢ni pfispévek poufZit.

3. Zéasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec na zdkladé predchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

4. Zasady vcetné uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strankach mésta Liberec.

5. Zasady nabyvaji platnosti a Gcinnosti dne 1. 1. 2022.

Ptiloha ¢. 1: Vzory Smlouvy o spolupréci, Smlouvy o poskytnuti investicniho prispévku a Memoranda o
spolupraci

Ptiloha ¢. 2: Zasady pro vystavbu ve mésté

Ptiloha ¢. 3: Manual vetejnych prostranstvi



