Zapis ¢. 58

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 8.9.2023

Pfitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch., MgA. Martin Kloda, Ing. arch. Jana Jandourkova, Ing. arch.
Clenové: M. Hlavackova, Ing. Martina Forejtova

ostatni:

Omluveni:

Program | 1. 10:00 - 10:30 BD TABORSKA (N

jednani:

2. 10:30 —12:00 US LVT _
3. 12:30-14:00 US Za Kauflandem 1! - ||

4. 14:00—-14:30 Bydleni U Koupalisté

1. BD TABORSKA (NN

Zadost

Projekt ve fazi DUR byl projektantem prezentovan ve formé neuplné dokumentace

Popis projektu - kontext

Zamérem stavebnika je novostavba objektu bytového domu s deviti bytovymi jednotkami v druhém
planu zastavby podél ulice Taborské v Dolnim Hanychové. Uzemi ma hybridni charakter bytovych a
rodinnych domd, v blizkosti modernistického sidlisté Gagarinova (vcetné samostatnych pfizemnich
gardzi) a aredlu Technickych sluzeb. Uli¢ni sit' odpovidd venkovskému zalozeni s velkymi
neprichozimi stavebnimi bloky, vyuzivanymi ptivodné zemédélsky.

Vjezd na pozemek, oddéleny z ptivodniho pozemku bytového domu, se nachézi v kiizovatce s ulici
Narodni.

Zamér ptredpoklada demolici stavajiciho objektu ve dvofe. Pozemek je v soucasnosti upraven a
udrzovan jako zahrada s hodnotnym dominantnim stromem.

RA nesouhlasi s predloZenym navrhem
RA konstatuje

Predlozena castetna dokumentace a zplsob prezentace zaméru projektanty neni dostateCnym
podkladem pro projednani navrhu s SML v pozici GCastnika fizeni.

Navrh BD v maximalni mife vyuziva kapacity pozemku limitované uzemnim planem. Charakterem
zastavby nezohlednuje svoje okoli. Projektant uvedl, ze se inspiroval vystavbou sidlist¢ Gagarinova,
coz neni vzhledem k stavajicimu charakteru bezprostfedniho okoli vhodna reference pro danou




parcelu. Modernistické sidliSté je samostatna typologicka struktura, vlozena do hybridni struktury
zastavby celého uzemi, k pozemku nema zadnou realnu vazbu.

Vystavba na parcele v druhém planu stavebniho tzemi je vzhledem k charakteru izemi moznd, méla
by ale respektovat drobnéjsi meétitko stavajici zastavby, nez jsou domy v prvni fadé, méla by

presvédciveé dolozit soulad s charakterem tizemi v¢etné souhlasu vSech ucastniki fizeni se zamérem.

Neni zfejmé, z jaké plochy zelen¢ navrh vychazi pii vypoctu koeficientu zelené. Vzhledem k déleni
pozemku z diivodu zaméru by mél byt vypocet zelen¢ stanoven pro oba dotené pozemky najednou,
tedy pro stavajici i navrhovanou stavbu. Stejnym zptisobem by mély pro oba dotéené pozemky byt
doloZeny i ostatni regulativy UP, naroky na parkovani, hospodateni s destovou vodou atp.

RA doporucuje
Pro pfipad opakovaného projednani zaméru RA doporucuje stavebnikovi predlozit k projednani:
- kompletni autorizovanou dokumentaci v rozsahu DUR véetné architektonicko stavebniho feSeni

- souhlasy ucastniki fizeni, zejména souseddl, se zamérem, vcetné dodrzeni pozadavkt na odstupové
vzdalenosti, oslunéni a osvétleni

- stanovisko OUR k zaméru
- stanovisko OZP k navrhu kaceni
- doklad likvidace dest’. vod na pozemku, v¢. stavajiciho domu (souseda)

- konkrétni navrh architektonické Upravy rozhrani pozemku s vefejnym prostranstvim a napojeni na
dopravni infrastrukturu, véetné krajinarského feseni "zahrady" a parkovisté

- odiivodnéni souladu zaméru s charakterem lokality
- mimo jiné zahajit jednani s odborem SML pro spolupraci s investory
RA doporucuje SML:

- zakotvit pozadavek na budouci prichodnost a dopravni prostupnost izemim pies pozemek investora
na pozemky technickych sluzeb vécnym biemenem

- provétit moznost smény pozemkd (po dikladném zvazeni soucasnych a budoucich okolnosti rozvoje
celého izemi a moznosti jeho budouci prestavby a vyuziti)

2. USLVT-

Zadost
Informativni pfedstaveni US po zpracovani analytické ¢asti, ve fazi zahajeni navrhu

Popis projektu - kontext




ZaGcasti samospravy SML, OUP, KAM Liberec prob&hlo seznameni RA s US LVT. Jedn4 se o zamér
revitalizace ,,vystavniho brownfieldu* na rozhrani mezi centralni ¢asti mésta a ,,zlatym kiizem*
Sitteho zahradniho mésta.

Uzemi je ohrani¢eno zhruba Trznim naméstim a ulicemi Durychovou a Stefinikovym naméstim,
Gorkého, U obchodni komory, Masarykovou a Samankovou. Vyznamnymi stavbami v tizemi jsou
plavecky bazén, stiedni primyslova Skola a Technikiv pavilon, vyznamnymi prostory ndmeésti Trzni,
Stefanikovo a Zlaty kiiz (Vitézna x Masarykova)

RA Kkonstatuje

Analyticka ¢ast i variantni feSeni navrhu jsou kvalitn€ a srozumitelné zpracovany a prezentovany. RA
nema k dispozici znéni zadani uizemni studie, coz ztéZuje orientaci a vyjadreni.

RA povazuje za dilezité oteviené seznameni a vyhodnoceni piedloZenych analyz a variant pred
rozhodnutim o dal$im konkrétnim smétovani navrhu, a to véetné kratkodobé, sttednédobé i vyhledové
perspektivy rozvoje izemi a mésta.

V pribéhu projednani probéhla debata mezi zastupci mésta s cilem vyjasnéni moznych piistupt k
dalsimu postupu. RA doporucuje v debaté pokracovat, viz nize.

Koncepce navrhu byla pfedstavena ve variantach.

Koncepce navrhu revitalizace uzemi vhodné dopliuje uli¢ni sit’ v uzemi o prodlouzeni ulice Gorkého.
Charakter této ulice piedevsim v ¢asti podél pozemku bazénu by mél byt jesté predmétem dalsiho
hledani a upfesnéni. Koncepce dopliiuje pii¢né pési propojeni, které v tizemi chybi.

V n€kolika variantach koncepce rozpracovava usporadani zmensené plochy vystavisté s navazujici
vystavbou na nové navrhovanych podzemnich garazich a pfipadnou vystavbou podél pozemku
bazénu. Z hlediska provozu vystavist¢ nelze umisténi garazi v ramci arealu zpochybiniovat. Bez
parkovisté vystavisté fungovat nebude. Hmotové uspoifadani je limitovano také smyckou kolejisté
uzkorozchodné tramvaje s predpokladanym provozem LVT — Lidové sady (Masarykova a Riegrova
ulice).

V prostoru Trzniho namésti koncepce dopliuje nékolik drobnych staveb, jimiz jednak vytvaii hranu
Trzniho ndmésti, ale zarovenn vhodnym zptisobem stavi dominantni budovu plaveckého stadionu do
kontextu a méfitka okolniho mésta. RA kvituje otevienost pfistupu k feSenému uzemi v této fazi, s
védomim Ze podrobnéjsi feSeni regulace musi ve vysledku respektovat napiiklad ptistupové trasy pro
udrzbu a rozvoj arealu plaveckého bazénu a budouci podoby zprostupnéni Gorkého ulice.

RA kvituje navrh nového dopravniho feseni kiizovatky Durychova x Gorkého x Stefinikovo namésti
a podporuje dalsi kroky k provedeni Gipravy. Predmétem debaty byl také stavajici a budouci charakter
meéstské zelen¢ v uzemi, zejména vzrostlych stromt, vcetn¢ zakladani a postupné obnovy stromotadi
v ulicich.

RA doporucuje
Pokracovat v rozpracovani a provérovani navrhové faze.

RA doporucuje vSem zucastnénym zastupciim SML pokracovat v debaté nad ocekdvanymi cili studie,
zejména vzhledem k pomérné podrobnym a komplexnim ,,okrajovym podminkdm* néavrhu
(revitalizace vyznamnych vefejnych prostranstvi, rozvoj aredlu bazénu, budouci vyuziti




uzkorozchodné trati, budouci napli a vyuziti samotného tizemi LVT, véetn€ zajisténi prostupnosti
atp.)

RA doporucuje nadale vychazet z podrobné zpracovanych analyz a neomezovat navrh predcasné
pfiliSnou konkretizaci pozadavkl, v navrhu rozliSovat ¢asové horizonty a etapizaci, vcetné vsech
dal$ich relevantnich zamérti v izemi.

3. US Za Kauflandem 11 - |

Popis projektu - kontext

Opakované predstaveni tzemni studie (poprvé 51. RA 27. 1. 2023) - RA doporucila dopracovat
analyzy tizemi a vice vysvétlit a odiivodnit navrh, RA konstatuje, Ze nema k dispozici zadani US,
studie byla predstavena "v rozpracovanosti"

Popis projektu - kontext

Jedna se o dosud nezastavéné izemi ve Starych Pavlovicich, na plochém navrsi svazujicim se k severu
do udoli Cerné Nisy. Uzemi je zhruba ohrani¢eno ulicemi Polni, Letna, Balbinova - Dykova a Na
Mlynku. US fesi navrh regulace tizemi sdruzeni &tyf investort véetné mésta Liberec o celkové budouci
kapacité uzemi cca 2.100 obyvatel. Podrobnost navrhovanych regulativii neni RA zndma.

RA nesouhlasi s pifedloZenym stavem studie v rozpracovanosti

RA Kkonstatuje

Autor US rozpracoval zastavovaci plan respektujici predchozi pozadavek KAM na blokovou strukturu
zastavby. Dle informace OUP je navrh v souladu s UP mésta Liberce. Projednani se z¢astnili ndktef
vlastnici pozemkd.

Kapacity zastavby v tizemi byly upfesnény podle platného tizemniho planu (podlaznost, koeficienty
zastavénosti a zeleng). Autor predvedl schémata vyuziti terénu a podlaznosti pro maximalni naplnéni
objemu v danych regulativech. V takovém pfipadé miize byt v uzemi umisténo az 900 byti pro cca 2
100 novych obyvatel (pfi pfepoétu primérné 2,33 obyvatel/byt). Clenéni zastavby tizemi respektuje
majetkopravni vztahy a hranice funkénich ploch z UP. Stied izemi rozdéluje biokoridor s ob&asnou
vodoteci.

Dopravniho feSeni je zalozeno na lokalni "tfide€", vedené paraleln€ k ulici Letna. Vjezdy do Gizemi
jsou navrzeny z ulice Polni, dale napojenim na zkapaciténou ulici Balbinovu, a nové na ulici Dykovu
- Na Mlynku. Tteti vjezd je zatim v jednani s majitelem pozemku. Moznost zkapacitnéni Balbinovy
ulice nebyla podrobnéji vysvétlena.

Uzemi je dopravné obslouzeno ulici Letnd, navrh poéitd se zavedenim MHD (autobus) do nové
navrhované lokality. Pfedpokladany nartist IAD v uzemi prodlouzi doby ¢ekani na kiizovatce Letna -
Polni. Alternativy autorem zminénych dalSich moznych dopravnich propojeni v uzemi nejsou
predmétem studie. Prostupnost izemi omezuje sousedni aredl sportovisté s plochou drahou a kempem.

Analyzy, vysvétleni a odivodnéni feSeni byly doplnény a predstaveny:

- Koncept dopravy vcetné navrhu MHD a feSeni parkovani/dolozeno; dopravni napojeni lokality je
komplikované, viz vySe; RA povazuje za kritickou zejména ranni Spicku vzhledem k umisténi
matefské a zakladni Skoly v lokalité; dale je potfeba uspokojivé vyfesit budouci podobu a provoz
ktizovatky Letna/Polni a budouci podobu Balbinovy ulice; tfeti vjezd do tizemi z ulice Na Mlynku je
vhodny, vzhledem k stavajicimu charakteru pljde zfejmé jen o castecné odlehceni dopravy pro




severovychodni ¢ast lokality; navrh ¢leni komunikace v uzemi podle intenzity automobilové dopravy
(tempo 30, obytna zona) a na pé&si trasy v izemi

- Analyzu zelen¢ a pifirodni morfologie Uzemi, popis stavajici a budouci modro-zelené
infrastruktury/bylo doloZeno ¢aste¢né (retence vody v nadrzich), je potfeba dofesit komplexné systém
modrozelené infrastruktury v izemi

- Podrobné prokazani kapacit a parametrii izemi/byl konstatovan soulad s UP a ptedpokladané mozné
kapacity v jednotlivych ¢astech lokality

- Vazby a §irsi vtahy / prostupnost pies sportovni aredl neni feSena a ztistava bariérou v tizemi, autor
zminil pfedpoklad budouci pfestavby arealu Kauflandu s moznosti vzniku lokalniho centra a vytvoreni
alternativniho dopravniho propojeni do ulice Obloukové; nebylo doloZeno ve schématech nebo
vyhledech zmén v uzemi; studie navrhuje fakticky izolované "mésto" pro zhruba 2 000 obyvatel,
situované na okraji mésta Liberce nad udolim Cerné Nisy

- Demografickou analyzu popisujici potifeby budouci obCanské vybavenosti/naroky na vetejnou
vybavenost dle US splituje 4 tfidni MS (112 déti) a ZS s jednou postupnou t¥idou 1-9 (cca 300 déti);
SML predpoklada provozni propojeni se ZS Jablofiova; v izemi je navrzen vefejny parter pro obchod
a sluzby zejména pod¢l hlavni dopravni ulice

- Podrobngjsi feseni nové vzniklych vetfejnych prostranstvi a prostranstvi okolo planovanych objektt
7S a MS s ohledem na pozadavky a budouci naklady mésta/nebylo doloZeno

- Prokézani potencialu a potieb sportovnich a kulturnich aktivit v izemi véetné vazby na §ir§i tzemi
méstské ¢asti/nebylo doloZeno

- Odiivodnéni navrzené koncepce — vize/feSeni vychazi piedev§im z funkénich ploch UP,
majetkopravnich vztahti a navrzenych napojeni lokality na dopravni infrastrukturu, ndvrh predpoklada
terasovité usporadani zastavby vzhledem ke klesajicimu terénu s vyuzitim pfirozeného sklonu k
vjezdim do polosuterénnich garazi ptimo z ulice (schematicky fez)

RA doporucuje
1- studie ma jasné definovat regulaéni prvky (stavebni ¢ary nadzemni a podzemni, vysky, ustoupena
podlazi, rostly terén a terén na konstrukei a usazeni staveb v terénu)

2- dale ma studie jasné predepsat podrobné vSechny pfi¢né profily hlavnich komunikaci a typické
profily komunikaci vedlejsich. Uli¢ni profily musi byt navrzeny v¢etné navazujiciho parteru domu,
vstupl a/nebo piipadnych predzahradek

3- dale ma byt studii upfesnéno umisténi vybavenosti v parteru, véetné toho kde bude vyska parteru
vyssi a jak bude vysoky; navrh parteru podél lokalni "tfidy" neodpovida charakteru Gizemi délenému
na jednotlivé relativné samostatné "Ctvrti", RA se domniva, ze hlavni dopravni ulice tak, jak je
navrzena, nevytvoii dostate¢né atraktivni pobytovy prostor a nepfinese o¢ekavanou vyuzitelnost
parteru v navrzeném rozsahu; navrzena konstrukéni vyska 3m miize byt pro komer¢ni vyuZiti a sluzby

nedostate¢na

4- v souvislosti s pfedchozim doporu¢enim by méla studie Gizemi rozd€lit na ¢asti podle budouciho
charakteru: na cast (Casti) vice komercni, spolecenskou ¢ast, kde bude mit zastavba spiSe méstsky
charakter, a na ¢ast spise rekreacni. V rekreacni ¢asti by pak mél byt plné respektovan prubeh rostlého
terénu, vytvaret pobytové ulice, ve kterych by podzemni podlazi s gardZemi neméla nad terén vibec
vystupovat. Vyskovou diferenciaci a navaznost na upraveny terén je potieba dolozit v fezech izemim

5- zeleny koridor stanoveny uzemnim planem ma byt studii respektovan jako pIné¢ ptistupny, zadna
jeho cast by neméla byt vyhrazena pouze pro Skolu ¢i skolku. Takové feseni by nutn€ vedlo k jejich
pozdé&jsimu nezddoucimu oploceni. Splnéni zadvaznych tizemnich a stavebnich pozadavki na pozemky
Skoly a Skolky musi byt jednozna¢né dolozeno mimo "zeleny koridor" a projedndno s meéstem
(budoucim =zfizovatelem). Studie by méla podrobnéji stanovit pozadavky na modrozelenou




infrastrukturu, zejména na nakladani s destovou vodou (zachyceni, pred¢isténi, zalivka, retence, odtok
z Uzemi)

6- navrh vetejného prostoru na kiizeni zeleného koridoru a hlavni obsluzné ulice je nesrozumitelny,
pusobi spis jako zbytkovy prostor nez lokalitni centrum, okolo kterého by se celd zastavba meéla
odehravat; studie by méla podobné jako zéastavbu diferencovat i vetejna prostranstvi a stanovit jejich
cilovy charakter. Je vhodné posilit vice lokalnich pobytovych center v uzemi s koncentraci vefejného
parteru na narozich; navrhovana zastavba a dopravni feseni nepodporuje presvédcive vznik lokalitni
obchodni "tfidy", viz 3. odstavec

7- studie by méla presvédciveé dolozit realizovatelnost vSech tfi vstupti do tizemi; SV napojeni nebude
schopné prevzit celé¢ napojeni z Balbinovy, zejména ne MHD; zkapacitnéni Balbinovy ulice je tedy
neopominutelnou podminkou realizovatelnosti zaméru; obdobné tomu tak mize byt i u kiizovatky
Letna/Polni. Napojeni lokality véetné vyteSeni dopravy v tizemi je pro SML klicové.

RA doporucuje zadavateli odkazat se v rozsahu zpracovani studie na dosud zpracované uzemni ¢i
urbanistické studie na tizemi mésta Liberec — napt.: Textilana, Kunraticka, PerStyn, ¢i tizemi
Papirového namésti. Dale doporucuje projednat na pfistim jednani rozsah a miru zavaznych
regulacnich prvkt z hlediska cilového charakteru uzemi, etapizaci rozvoje s prednostnim
vybudovanim vefejnych prostranstvi a stanoveni podilii na vyvolanych nakladech.

Minimalné v ¢asti izemi s predpokladanou méstskou bytovou vystavbou doporucuje RA méstu
pozadovat navrh velikostniho mixu a standardu bytii. U MS a ZS doporucuje RA méstu provéfit dalsi
ptipadné potieby a naroky (napi. déti do tii let, efektivita a dostupnost ZS pro 1. stupefi vs. naroky 2.
stupné pouze s jednim postupnym ro¢nikem, sdileni zazemi se ZS Jablofiova atp.)

RA doporucuje revidovat navrh v standardu, rozsahu a rozmisténi vefejné vybavenosti v parteru

(obchod, sluzby). Viz. 3, 4, 6 vzhledem k ptredpokladanému poctu obyvatel a jejich pohybu v Gzemi
a vzhledem k vyuzitelnosti navrhovanych prostor.

4. Bydleni U Koupalisté

Zadost

Opakované projednani studie zaméru 3 fadovych RD, zpracované novym projektantem -
I

Popis projektu - kontext

Zamérem stavebnika je novostavba tfi rodinnych domii na pozemku u ulice U Koupalisté v
Ruprechticich. Studie znovu ovétuje zamér stavebnika na vystavbu tfi fadovych domi orientovanych
do hloubky parcely.

RA nesouhlasi s pfedloZenym navrhem
RA konstatuje

Ptestoze je novy navrh kultivovanéjsi ve zpracovani rozhrani mezi vefejnym a soukromym prostorem
i v umisténi objektu na pozemku, zistava v zakladnim rozporu s charakterem uzemi, specifikovanym
zastavbou ve volné uli¢ni ¢afe, bez umistovani staveb pro bydleni v hloubce stavebniho bloku. RA
vnima velkou citlivost obyvatel izemi k respektovani prostoru soukromych zahrad uvnitf stavebnich
blok.




RA doporucuje

V pfipad¢ zadosti o dal§i projednani zdméru dolozit nejprve souhlasy ucastnikl fizeni, zejména
sousedil, se zdmérem, piipadné navrhnout a odiivodnit takové usporadani staveb na pozemku, které
odpovida vyse popsanému charakteru Gzemi, zejména respektuje prostor soukromych zahrad v

hloubce stavebniho bloku.

V Liberci
dne: 8. 9.
2023

| Zapsal:

MgA. Martin Kloda Ovéril:

Ing. arch. Josef Smutny, pfedseda




	Text3
	Text1
	Text2

