Zapis &. 60

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 3.11.2023

Pfitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch., Ing. arch. Jana Jandourkova, Ing. arch. M. Hlavad¢kov3, Ing.

clenové: arch. Martina Forejtovd, MgA. Martin Kloda

Pfitomni Ing. arch. V. Kasparova; Ing. Drasar; L. Kendzirova; Ing. arch. Lajksner; Ing. arch. Jandourek;

ostatni: Megr. J. Stefanova; Mgr. J. Solc; A. Lenert, MBA; Mgr. P. Zidek, MPA; Bc. M. Tepl3; Ing. I.
Svobodova; Ing. arch. M. Husek; Ing. arch. M. Marek; Doc. Ing. arch.Bucek

Omluveni:

Program 10:00-12:00 Pristavba domova dlchodcl na Frantiskové

jednani: 12:00-13:00 Obéd

13:00 -13:30 Lazenska
13:30-14:30 Projekt Orion
14:30 -15:00 Administrativa, zapis

1. PRISTAVBA DOMOVA DUCHODCU NA FRANTISKOVE

Popis projektu - kontext

Na zadkladé zadani mésta Liberec vypracoval zvoleny architekt dvé varianty dostavby domu pro
seniory v prostoru stavajiciho aredlu na Frantiskové v poZadované kapacité cca 80 lGzek. Lizka jsou
urcéena na péci o narocné, nepohyblivé klienty véetné uvazovaného mechanického zatizeni v kazdém
pokoji na zajisténi jejich hybnosti.

Projektova dokumentace je podkladem pro dotacni titul.

V morfologicky ndro¢ném terénu navrhl autor variantu I. zastavéni na stavajicim, resp. nad stavajicim
pracovnim dvorem arealu v linii stavajicich tti hlavnich (dvoj)hmot aredlu a variantu Il. v severnim
svahu pod stdvajicim objektem. Kazda z navrzenych variant md komplikaci v feSeni. Autofi se
priklanéji k reseni stavby v severnim svahu.

V rdmci prezentace se k projektu vyjadfili radni - ndméstci primdtora. Pani Tepld zareagovala na
navrh dotazem k zapojeni objektu do MZI. Radni Lenert nasledné upozornil na ekonomickou
udrzitelnost realizace.

RA nesouhlasi s navrhem

RA konstatuje

RA se v Uvodu projednani zabyvala ekonomii projektu. RA upozornila zastupce mésta, Ze stavebni
rozpocCet na prezentované objemy je podhodnocen. Skutecné naklady na komplexni realizaci mohou
byt vyssi v fadech desitek procent.

Zakladnim parametrem pro vyhodnoceni navrhu, kdy investorem je mésto Liberec, je predevsim jeho
realizovatelnost a naslednd udrzitelnost. Po dohodé se zastupci mésta probéhne kontrola nakladl
na realizaci a revize ¢asového harmonogramu projektu a dotacniho titulu.




RA ndsledné doporucila provéreni celkovych kapacit a moznosti dotacniho titulu z Planu narodni
obnovy, ktery nabizi pro mésta velmi vyhodné podminky a je moZné tento dotacni titul kombinovat,
délit ¢i vyuZzit na vice lokalitach

RA nasledné vyhodnotila navrzené dvé varianty pozic pro rozsiteni kapacit domova pro seniory na
zakladé dostupnych podkladd a pozici zastavby v severnim svahu po podrobné diskusi vyhodnotila
negativné. RA se priklonila k dokonceni zastavby ve vychodni ¢asti aredlu a nad stavajicim technickym
dvorem, takovym zpUsobem, aby v zakladnim principu dostavba dokomponovala soubor objekt(
domova pro seniory ve vychodnim naroZi arealu a objem a kapacitu dostavby objektu urcily stavebné
technické podminky a moznosti pozemku.

Navrh samotny se jevi velice technicistni a nebere ohledy na budouci uZivatele, respektive jejich
potfeby ve smyslu budouci pobytové kvality prostfedi, slozité nepfehledné dispozice, nepropojenost
s exteriérem. Technicistni navrh je dlsledkem technicistniho zadani a vybéru projektanta podle
Zadani neobsahuje poZadavky na architektonickou cast, potieby a pohyb klientli, pohyb navstév,
orientaci v arealu, uZivani exteriéru a Upravy parku, optimalizaci potfeb personalu a optimalizaci
personalnich narokl na poskytovani sluzeb, vybaveni a oddechovy prostor pro personal, moznosti
déleni objektu napft. v pfipadé epidemii, technické, energetické a enviromentalni koncepce, vyuziti
FTV, nakladani s destovymi vodami, atd.

RA doporucuje

- rozsSifit zamér o Upravu parku a jeho vybaveni pro klienty véetné feSeni bezbariérového pfistupu,
park vybavit a zpfistupnit i pro verejnost

- velikost a objem budovy ptizpUsobit kapacitam Uzemi a predevsim finanénim mozZnostem mésta,
resp. podminkam dotacniho titulu mésta

- provést provéreni ekonomie zaméru - vypracovat radny propocet ndkladl na pripravu stavby,
kompletni realizaci stavby, vybaveni objektu, Upravy exteriéru a zafizeni stavenisté (vzhledem k
narocnym podminkam na pozemku)

- v pripadé vystavby ve vychodni ¢asti aredlu proveéfit vystavbu za provozu ¢asti zazemi (zafizeni a
organizace vystavby)

- zakazky na verejné budovy nevypisovat pouze na zakladé kritéria ceny projektové dokumentace

2. BD LAZENSKA

Popis projektu - kontext
Opakované projednani

RA souhlasi s navrhem bytového domu Lazerska

RA konstatuje
Autor navrhu respektoval pripominky RA a objekt bytového domu umistil do principu uli¢nich
a stavebnich ¢ar v lokalité obvyklé. Novy navrh kompozice oken a celkové fasad objekt zklidnil
a svislymi prvky se vice zapojil do charakteru lokality.
RA upozoriiuje architekta i investora na vyznamnou a nadstandardni hodnotu dubu v zahradé
pozemku. Navrh na kaceni bohuzel trva na ukor parkovani v podzemni garazi. Strom této kvality by
jinak prispél ke kvalité bydleni.




RA doporucuje
Nahradni vysadbu provést v hodnoté a kvalité vykaceného stromu
Zachovat pfi realizaci oploceni dle navrhu

3. PROJEKT ORION
Popis projektu - kontext

Autofi navrhu prezentovali RA vyjimecné zpracovanou a rozsahlou studii arealu sportovni
rehabilitace v jednom z udoli v krajiné Jizerskych hor na hranici s méstem Liberec, v lokalité Starého
Harcova. Lokalité dominuje v soucasnosti nevyuzivana historicka representativni vila, prebudované
po WWII na objekt rekreacniho hotelu Orion, ke které pfinalezi rozsahla stavba dvou tenisovych hal,
dnes jump-centra, z roku 2000.

Prezentace vyjimecné rozsahlého projektu byla pojata jako pocatecni dialog k celkovému zaméru

a pristupu k architekture a infrastrukture liberecké krajiny Jizerskych hor. Z tohoto dlivodu se ke
studii RA nevyjadiuje souhlasnym ¢i nesouhlasnym vyjadienim, ale pouze komentuje predlozenou
prezentaci.

Autori déli zamér na tfi samostatna témata pfistupu k navrhu. 1 - Rehabilitace plvodni vily z roku
1900, 2 — novostavba podzemni aredlu v ploSe udoli, 3 — solitérni objekty v severni ¢asti na okraji
aredlu. Rozsah prezentace a diskuse presahl ¢asové moznosti PODROBNE debaty nad solitérnimi
objekty a zakladem rozpravy byla rekonstrukce historické vily a rozsahly navrh podzemni ¢asti aredlu.

RA konstatuje

RA ve vychozi pozici nezavislého odborného organu mulze konstatovat, Ze se ji na jedné strané
dostalo prezentace na Ceské poméry exklusivniho a vyjimecného projektu, autory nadstandardné
promysleného a propracovaného, ktery by mohl do Liberce prinést prilezitosti, nebo nahled na rozvoj
mésta, resp. predmésti. Na strané druhé rozsahlost tohoto projektu a jeho zasadni vstup do krajiny,
respektive zatiZzeni volné krajiny budoucim vyuzitim, je zfetelné enormni, a pfinasi s sebou mnoho
otdzek, na néz nejsou jasné odpovédi a investor a autofi projektu se s nimi budou muset v dalSich
fazich projektu sami vyporadat. Rozsah intenzivni zastavby se v navrhu pohybuje okolo 20.000 m2
HPP, v investi¢nich nakladech v rozsahu 1,5 mld. K¢ a projekt by se tak stal jednim z nejvétsich
v Liberci a jisté nejvétsim ve volné krajiné.

Z hlediska pojeti architektury v udoli, se dostavil tzv. wow efekt, zaruceny jak rozsahem samotného
navrhu, rozsahlou analyzou, propracovanosti a také pfistupem k navrhu.

Z hlediska legislativniho rdamce vSak musi projekt prokazat soulad s Uzemnim planem. Na prvni
pohled je zjevné, Ze zamér plisobi predimenzované. A je predevsim na autorech zaméru dolozit

a vyhodnotit podminéné pripustné vyuZziti Gzemi a celkovou zatéZz a dopad zaméru na Uzemi.
Terasové usporadani v udoli a rekonstrukce historické vily/hotelu je pozitivni. Dostavby po okrajich
pozemku kvalitu zaméru relativizuji, az zhorsuji a jako soucdst zaméru jsou diskutabilni. Parkovaci
ddm s nadzemnim ubytovanim na louce nad stavajicim hotelem kvalitu navrzeného komplexu
prokazatelné zhorSuje a nevykazuje pozitivni kompozi¢ni doplnéni stavajicich objekt.

RA povazuje krajinafskou préci, praci s destovou vodou a celkové vodnim hospodafstvi za pozitivni.
Lze tedy predpokladat, Ze v pribéhu pripravy dalsich fazi projektové dokumentace dojde




i k podrobnému dendrologickému posouzeni stavajicich stromd a navrhu k zachovani hodnotnych
drevin

Z hlediska dispozic mudze byt k debaté mnozstvi a typologie rehabilitacnich jednotek a dle ndzoru RA
chybéjici standardni aktivity rehabilitacnich klinik jako napf. specidlni terapie, wellness, télocvicny,
Iékarské zafizeni, vefejné prostory nezbytnd pro samostatny areal. Z hlediska vyjimecnosti zdméru
by RA uvitala doplnéni zahrani¢nich referenci, zdGvodnéni celkové navrhované kapacity a jeji redlné
potfeby, pfipadné redukce kapacity zdméru. Na zakladé prvni prezentace a vnimani genia loci mista
by RA v pripadé redukce zaméru uvitala zejména omezeni nebo Uplné odstranéni doprovodnych
objektl na okrajich pozemku.

RA konstatuje, Zze zamér musi byt infrastrukturdlné propracovany, a natolik flexibilni, aby umél
pojmout rdzné funkce v riznych podminkach spoleéenskych potifeb. VSechny tyto situace by mély
byt ze zdméru patrné.

RA celkové povazuje zamér rehabilitace udoli Rollberghoffu za pozitivni. Kvalita vysledné realizaci
zavisi na peclivém dopracovani projektu a vysoké kvalité provedeni.

RA doporucuje
e  Dusledné prokazat soulad s izemnim planem, pfedevsim vyklad pravidla nad terénem
- pod terénem
e  Doplnit zakladni bilance a kapacity zdméru a prokazat primérenost ve vSech dopadech
na Uzemi (doprava, zdsobovani energii a médii, odpady atd.)
. Vzhledem k rozsahu projektu a zdsahu do krajiny pozadujeme v pripadé dalsiho
postupu projektu 2 konzultace v rozpracovanosti dokumentace pro uzemni rozhodnuti
° Pro dalsi projednani peclivé pripravit odivodnéni navrh nadzemni soliterni vystavby
(Cast 3)
e  Vstoupit do jednani s odborem zajiStujicim planovaci smlouvy méstu Liberec
e  VyuZit institut pldnovaci smlouvy a zavdzat investora k deklarovanému vyuZiti pro

sportovni a verejnou rehabilitaci, legalizace lesni cesty, sousedstvi vodniho zdroje, verejnou
dostupnost a prostupnost arealu atp.

Administrativa, zapis, schvaleni terminG dalSich RA:
1.12,5.1,2.2,1.3,,5.4,3.5,7.6.

V Liberci
dne:
3.11.23

Zapsal:

Ing. arch. Josef Smutny, pfedseda Oveéril: MgA. Martin Kloda
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